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C. MODELO DE ORDENAMENTO

3. OBJETO E OBJETIVOS

3.1. Objetivos do Plano

De forma a definir um modelo territorial, a consubstanciar na proposta de estrutura urbana
do plano, assente nas preexisténcias, nas caracteriza¢coes e no diagndéstico elaborado, é
definida uma estratégia de intervencdo baseada em 5 objetivos, a saber:

a) Aumentar a atratividade do concelho de Peniche para o desenvolvimento do setor
industrial e empresarial;

b) Concretizar a zona industrial e empresarial de Vale do Grou, dando sequéncia ao
estabelecido no Plano Diretor Municipal de Peniche;

c) Ordenar e estruturar a ocupacao de Vale do Grou, contribuindo para a valorizacdo do
territério e para a regularizacao das ocupacdes que sdo consentaneas com a sua vocacao;

d) Garantir uma qualificacdo paisagistica e ambiental, uma infraestruturagdo adequadas
ao local e a sua vocacgdo funcional, envolvendo os particulares nos encargos de
urbanizagao;

e) Promover uma execucao faseada e flexivel, ajustada as dindmicas do mercado.

3.2. Area de intervencéo

A area abrangida pelo PU coincide com o poligono reservado pelo PDMP a “espaco de
atividades econdmicas”, sendo que na solu¢ao agora proposta a area destinada a esse fim
sofre uma pequena redugéo, assumindo como limites dois trogos, a poente e a nascente,
de linhas de 4gua existentes e adaptando-se a divisdo cadastral.

Este Espaco de Atividades, com 64,1 hectares, situa-se a sul da cidade de Peniche,
apresentando um declive suave (muito adequado a instalacéo de pavilhfes industriais) e
uma excelente acessibilidade local e regional.

- Localiza-se numa area adjacente ao IP6, eixo que atravessa o concelho, ligando a cidade
de Peniche a regido e ao pais através dos eixos fundamentais Al e AS8;
- Os extremos norte e sul coincidem com dois dos nés do IP6: a norte, o n6 de Porto de
Lobos, com ligagdo a Atouguia da Baleia e restantes sedes de freguesia; a sul, n6 do Alto
da Seixeira, com ligacdo a N247 que segue para a Lourinha.

4. PLANTA DE CONDICIONANTES



municipio de
Pen|Che PU de Vale do Grou

A Planta de Condicionantes do PUVG incorpora e esta devidamente compatibilizada com
a do PDMP em vigor, com a adaptacéo decorrente dos ajustamentos de escala e da base
cartogréfica.

Assim, a Planta de Condicionantes assinala as seguintes serviddes e restricbes de utilidade
publica:

- Dominio hidrico — linhas de &gua e respetivas faixas de servidao;
- Infraestruturas:

- Estradas e caminhos municipais;

- Rede elétrica de média tensao (30Kk);

- Rede de abastecimento de 4gua (conduta adutora);

- Emissério de saneamento;

- Rede de gas natural;

- Marco geodésico.

A REN delimitada no PDMP incluia uma pequena area desta zona de atividades, a qual se
encontra ocupada por um pavilhdo industrial, ja existente aquando da entrada em vigor do
plano. Em consequéncia, propbs-se a desafetacdo desta area, a qual mereceu parecer
favoravel da CCDR-LVT.

Para além das condicionantes referidas o PUVG, em consonancia com o quadro legal em
vigor, estabelece mais duas:

- para assegurar o cumprimento da legislacéo sobre ruido, acautelando os direitos de duas
habitagdes legais existentes;

- e para salvaguarda do sitio arqueoldgico inventariado de Porto de Lobos.
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5. PLANTA DE ZONAMENTO

5.1 Estruturacao do territério

A estrutura adotada para este espaco de atividades assume de forma direta a realidade
existente, sendo facilmente percetivel. Assenta em:

- Rede viaria estruturante (com relevancia rodoviaria);
- Percursos de modos suaves, em grande parte associados a linhas de agua;
- Centralidades associados a alargamentos de espago publico.

- Estrutura ecoldgica.

A estrutura ecoldgica assenta:

- No solo rastico que ir4 rodear todo o espaco de atividades do Vale do Grou (o PUVG
reclassifica como rusticas areas que eram para construgdo no PDM);

- Em trocos de linhas de agua que, ndo obstante de pequena expresséo, pretende-se que
sejam em grande parte mantidas a céu aberto. Estas linhas de 4gua constituem eixos da
estrutura ecologica, fronteiras entre o espago industrial e o solo rastico.

- Em eixos arborizados ao longo das vias principais, nos alargamentos de espaco publico
e em faixas permeaveis de largura nao inferior a 3 m previstas para as frentes dos lotes.

A rede viéaria estruturante integra uma via principal, paralela ao IP6 e os respetivos
acessos (aos dois nés nele existentes). Localiza-se em posicéo central relativamente ao
espaco industrial, com uma fun¢&o distribuidora que organiza toda a acessibilidade.

Os percursos de modos suaves integram um eixo principal que pretende ligar Atouguia
a Peniche. Localiza-se, do lado sul, ao longo de linha de &gua e acompanha, depois, a via
principal. Articula-se também com pequeno nucleo edificado existente a poente.

Conjuntos - edificios e espaco publico - que irdo desempenhar funcdes de centralidades
deste espaco de atividades. Integram alargamentos do espaco publico confrontantes com
edificios de fungbes diversificadas, essencialmente terciarias. Percursos de modos suaves
atravessam estes espagos.
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Figura 9 - Planta de zonamento - Estrutura
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5.2. Espacgos de Atividades Econémicas

O PUVG integra duas tipologias de Espacos de Atividades:

- Espacos A2, que abrangem a maior parte da area - 47ha - e que se destinam,
indiferenciadamente, a instalagdo de atividades industriais, armazenagem, logistica,
comércio e servigos, atividades empresariais em geral.

- Espagos Al - apenas com cerca de lha - que se deverdo constituir como locais de
rececdo e de apoio a generalidade das atividades econdmicas da area, neles devendo
coexistir usos diversos, nomeadamente servigos, restaura¢cao e comércio, admitindo ainda
oficinas. Nestes espacos Al prevéem-se solucdes de conjunto da frente edificada com o
espaco publico confrontante, visando a sua animagéo vivencial.

Sendo que a area do PUVG tem atualmente uma utilizacdo essencialmente agricola, é
admitida que esta se va mantendo enquanto ndo ocorrerem as operagdes urbanisticas
previstas no Plano e até, apds a sua concretizacao, na parte traseira dos lotes. Admite-se
ainda a instalagdo de estufas nalgumas subunidades, desde que nado incluam obras de
construcao civil e sejam utilizados sistemas totalmente amoviveis.

Séo interditas unidades pecuarias, sendo as existentes obrigadas a relocalizarem-se, e
atividades insalubres, tdxicas ou perigosas.

O PUVG procura respeitar e valorizar as pré-existéncias. As regras do Plano ndo anulam
direitos adquiridos e procuram viabilizar a legalizacdo de edificios existentes que nao
prejudiquem objetivos e orientagbes formulados e desde que assegurem 0 necessario
servigo de infraestruturas.

Apresentam-se, no quadro seguinte, os principais parametros relativos as parcelas, ao
volume e implantacdo dos edificios, que irdo regular as operacdes urbanisticas,
distinguindo espacos de atividades Al e A2.

Parédmetros Urbanisticos Espacos de atividades Al Espacos de atividades A2
Frente das parcelas <20m
indice de utilizag&o 0,65 0,45
Altura das fachadas 6 a 6,5m, salvo... 9m, salvo...
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10% da area do lote, 10% da area do lote,

Anexos , L. . L.
até ao maximo de 100m?2. até ao maximo de 100m?.

Frontal: Om quando
confrontante com alargamento
de espacgo publico;

Frontal e posterior 210m,
Afastamento dos edificios salvo...
aos limites dos lotes

i Z -
Restantes: = 5m Laterais 2 5m, salvo

Frentes de bandas edificadas <30m <60m

O PUVG prevé, expressamente, o dimensionamento de todo o espaco publico,
nomeadamente dos arruamentos e também do estacionamento, publico e privado. Em
consequéncia, nao tera qualquer aplicacdo a Portaria 216-B/2008, de 3 de marco.

5.3. Espaco rustico

Tendo o PUVG diminuido a area de atividades econémicas delimitada no PDM, teria
necessariamente que reclassificar os espacos restantes, sem o que neles passaria a
verificar-se um vazio regulamentar.

A solugdo adotada foi a de classificar esses espagos como solo rustico, com a mesma
qualificacdo atribuida pelo PDM em vigor aos espacos que lhe sdo contiguos, no caso
“espacos agricolas nédo integrados na RAN”. Ser-lhe-&o assim aplicaveis as disposi¢des do
artigo 17.° do seu regulamento mas, face a proximidade destas areas ao espaco de
atividades, com a salvaguarda de que nelas “ndo sdo admitidas edificacfes, exploracdes
de minerais e deposi¢des de residuos”.

De realcar que se assume esta regulamentacdo como temporaria, compaginando por ora
0s instrumentos em vigor, mas sendo necessariamente repensada de forma integrada, no
quadro da revisdo do PDMP, a qual se encontra em fase avancada.
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6. INFRAESTRUTURAS PROPOSTAS

Na sequéncia da caracterizacdo e diagnostico da realidade atual no que concerne a
infraestruturas e rede viaria, e atendendo as opc¢des definidas para a ocupacéo,
zonamento, parametros urbanisticos e esquema viario principal, propdem-se um conjunto
de opcdes técnicas finais para as infraestruturas, incluindo o pré-dimensionamento e 0s
principais modelos propostos para a sua execugdo, assim como as estimativas de custo e
o respetivo faseamento, em conformidade com as unidades de execucdo previstas, as
guais estdo materializadas no presente relatério e nas correspondentes pecas
desenhadas.

6.1. MOBILIDADE E REDE VIARIA

A localizacao deste Espaco de Atividades potencia uma fécil organizacado da mobilidade e
da acessibilidade.

Na perspetiva rodoviaria a ja referida presenca dos dois nés do IP6 assegura as ligacdes
principais ao exterior e também a Peniche. Além disso, a rede viaria local assegura uma
relag@o quase de vizinhanga com a Atouguia da Baleia, uma grande proximidade ao Lugar
da Estrada/ Consolacao e, dada a sua centralidade no Municipio, uma facil ligacdo a todas
as suas povoacoes.

Prevé-se, também, que o Espaco seja atravessado por dois corredores de modos suaves,
um direito a Peniche e o outro, perpendicular a este, ligando Atouguia da Baleia ao Lugar
da Estrada.

Esta localizacdo e a rede viaria de suporte permitem que facilmente venha a ser
atravessado pela rede de transporte publico logo que a sua ocupacéo o justifique.

Detalhando as propostas de rede viaria interna:

O presente plano define uma rede viaria hierarquizada, que integra trés niveis: o caminho
municipal (caminho da Hortapronta); a via estruturante e as vias locais.

A primeira assegura 0 acesso ao |IP6, mais concretamente ao né de Atouguia Sul, ligando
também esta via rapida ao Lugar da Estrada e ao litoral sul do concelho.

A via estruturante percorre toda a zona do PU no sentido norte-sul e, na pratica, constitui
0 eixo principal desta area de atividades econdmicas, assegurando também a ligacao a
rotunda do IP6 de Atouguia Norte.

A rede rodoviéria local integra as demais vias assinaladas na Planta de Zonamento e
todas as outras que venham a ser construidas no ambito de operagfes urbanisticas.

Caracteristicas geométricas:
Para os perfis transversais-tipo, foram previstas as dimens6es minimas consideradas mais
adequadas ao nivel de servigo pretendido, ou seja:

a) Estrada Municipal com plataforma minima: 14,00 m
- Faixa de rodagem minima: 7,00 m
- Bermas laterais minimas: 3,50 m
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b) Via estruturante norte-sul com plataforma minima: 18,00 m
- Faixa de rodagem minima: 7,00 m

- Estacionamentos longitudinais (minimo): 2,60 m

- Passeios (larguras minimas): 2,50 m

¢) Rede Rodoviaria Local com plataforma minima: 15,00 m
- Faixa de rodagem minima: 6,50 m

- Estacionamentos longitudinais (minimo): 2,60 m

- Passeios (larguras minimas): 1,60 m

Pré-dimensionamento:

Considerando que se trata de vias com uma afluéncia muito significativa de trafego pesado,
previram-se para todas as vias estruturas de suporte adequadas com as seguintes
caracteristicas:

a) Faixas de rodagem

- Camada de estabilizagcdo em saibro com 0,10 m

- 2 camadas de sub-base e base em tout-venant, com 0,15 m de espessura
- Camada de regulariza¢éo em "binder" com 0,08 m de espessura

- Camada de desgaste em betdo betuminoso com uma espessura de 0,07 m

b) Estacionamentos e bermas

- Camada de estabilizagdo em saibro com 0,10 m

- 2 camadas de sub-base e base em tout-venant, com 0,12 m de espessura
- Camada de regularizacdo em "binder" com 0,07 m de espessura

- Camada de desgaste em betdo betuminoso com uma espessura de 0,05 m

c) Passeios
- Base com 0,15 m em tout-venant
- Camada de regularizagdo em p6 de pedra com 0,10 m de espessura

- Revestimento a placas pré-fabricadas de betéo, do tipo "pavé" de 0,06 m de espessura

6.2. REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Tal como foi referido na caraterizacdo, uma vez que a solugcdo do projeto existente nos
SMAS, para o abastecimento definitivo a zona empresarial de Vale do Grou, é onerosa e
enfrenta dificuldades de financiamento, a opcao técnica mais adequada e viavel, a curto e
médio prazo, sera através do prolongamento da conduta distribuidora existente, na E.M.
578, a norte do Lugar da Estrada.

Numa segunda fase, quando a ocupacéo o justifique, serd entdo implementada a solucéo
definitiva no referido projeto, com dispositivos de armazenamento e de pressurizacao
autbnomos.
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Todavia, no que respeita as redes internas, o dimensionamento devera ja contar com as
necessidades previstas, para ambas as fases.

Pré-dimensionamento:

Dado nao existir ainda informagcdo quanto a tipologia de atividades a instalar, o que
condiciona a estimativa dos consumos, foram adotados valores de capitagdes médios
obtidos de bibliografia para parques empresariais com caracteristicas semelhantes.
Assim o calculo dos consumos teve como base:

- Uma ocupacao méxima prevista de acordo com os indices de utiliza¢cdo admitidos, tendo-
se estimado que o numero de atividades econdmicas a instalar ronde as 140.

- Capitacbes médias, considerando uma percentagem de 50% de inddstria alimentar, a
mais expressiva na zona e a parte restante de inddstrias ou servicos, cCom consumos pouco
significativos. Atinge-se um valor aproximado de 0,03 m*/unidade/dia.

Com estes valores base, obtém-se um caudal médio diario, no horizonte de projeto, de
4.200 m3/dia (48,6 I/s). Com um fator de ponta diario de 1,5, o caudal maximo de
dimensionamento da rede passou a ser de 6.300 m3/dia (73 I/s).

Optando por uma rede de malha em tubagem de PEAD com uma pressao nominal de 10
bar (PN10) ancorada no eixo principal a que corresponde a via estruturante, obtém-se os
seguintes calibres, conforme peca desenhada em anexo:

- Ampliacdo da conduta de PVC, atualmente de 125 mm, com uma conduta paralela do
lado oposto da estrada municipal DN de 200 mm, conforme informacéo técnica dos SMAS,
para abastecimento da 12 fase, em cerca de 950 ml.

- Uma conduta principal em PEAD PN10 de 200 mm ao longo do eixo estruturante.

- Um sistema de rede malhada de condutas em PEAD PN10 que variam entre 90 e 125
mm, Nos principais eixos internos e nos arruamentos secundarios locais.

As tubagens e os 60rgdos de manobra e seguranca (valvulas de seccionamento, marcos de
incéndio, etc.) deverdo ser implantadas nos passeios, e em articulagcdo com as restantes
infraestruturas, sempre com uma profundidade de recobrimento minimo de 1,10 m. Nas
travessias dos arruamentos sera prevista uma protecao adicional em betdo, para suporte
das cargas introduzidas pelos veiculos, em particular os pesados.

Devera também existir uma faixa de protecao adicional a conduta principal que abastece a

cidade de Peniche, a partir da Barragem de S. Domingos, ndo obstante ja ter existido o
cuidado da mesma coincidir com o tragado de arruamentos previstos.
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Figura 10 — Tracado da rede de abastecimento de 4gua proposta
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6.3. REDES DE SANEAMENTO BASICO
6.3.1. Saneamento de aguas residuais e industriais

Em regra, a area abrangida pelo plano, possui uma inclinagdo moderada de sul para norte
e de poente para nascente. Como tal, com excec¢do de 3 pontos baixos nos arruamentos
internos secundarios, nos quais se prevé a instalagdo de pequenas estacdes elevatorias,
todo o sistema de drenagem podera afluir por gravidade através das vias internas para um
coletor principal a instalar ao longo do eixo principal, ou seja, a via estruturante proposta,
a qual, no seu extremo norte, praticamente coincide com a estacéo elevatoria existente da
empresa EPAL/LVT. Pelas indicacdes fornecidas este sistema foi projetado e possui folga
suficiente para incluir esta area empresarial, numa primeira fase, havendo necessidade de
ampliagdo se e quando se instalarem futuramente unidades de grande consumo e/ou de
elevada carga poluente.

Apesar disso, tal como ja foi referido, todos os efluentes que sejam ligados a rede terdo
que cumprir obrigatoriamente os parametros de qualidade definidos no Regulamento de
Drenagem de Aguas Residuais do Concelho de Peniche. Significa que as eventuais
indastrias que, por forca do seu processo tecnologico de laboragéo, rejeitem aguas
residuais ou industriais com pelo menos um dos parédmetros de qualidade néao
enguadraveis nos valores maximos admissiveis pelo regulamento, terdo obrigatoriamente
que instalar sistemas internos de pré-tratamento, de modo a que a ligacdo a rede cumpra
todos os parametros de qualidade exigidos.

Nestas condicdes, pelo menos a curto prazo, o tratamento e destino final estara garantido,
havendo apenas a necessidade de serem projetadas e executadas as redes publicas locais
de coleta e os futuros ramais de ligagéo.

Atendendo as disposi¢cdes no Contrato de Recolha de Efluentes entre o Municipio de
Peniche e a Aguas do Oeste, S.A., a entrega no sistema multimunicipal dos efluentes
provenientes da area do abrangida pelo Plano no sistema multimunicipal far-se-a na ultima
caixa de visita do intercetor de Atouguia da Baleia que antecede a EE de Vale de Grou, ou
em outra caixa de visita a construir, em cooperacdo técnica com a atual empresa
concessionaria do sistema em alta (ALVT - EPAL), de acordo com as seguintes condic¢des:
- S6 serdo rececionados efluentes com qualidade de "esgoto urbano comparado”,
provenientes de atividades ndo poluentes, sendo obrigatério para aqueles que excedam
qualquer dos parametros de qualidade admitidos no Regulamento de Drenagem das Aguas
Residuais de Peniche a instalacéo de sistemas de pré-tratamento internos que garantam
o cumprimento da qualidade exigida para ligacdo a rede publica e entrega no sistema
multimunicipal;

- Os caudais maximos a receber pelo sistema multimunicipal corresponderdo, numa
primeira fase, apenas a folga existente na atual EE de Vale do Grou e que se adequem a
capacidade dos atuais grupos eletrobomba, do po¢co de bombagem ou da conduta
elevatoria, com garantia de boas condi¢des de funcionamento do sistema.

- A acontecer caudais superiores a capacidade instalada tera que ocorrer atempadamente
reforco do Sistema, a acordar ente a EPAL e a CMP

12
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Pré-dimensionamento:

Havendo ainda desconhecimento da tipologia das empresas a instalar e, no caso de
industrias, da tecnologia de producéo, optou-se por fixar um coeficiente médio de rejeicdo
da ordem dos 75%, pelo que, no horizonte de projeto, poder-se-a estimar um caudal médio
de aguas residuais industriais da ordem dos 3.150 m?®dia, o que, para efeitos de
dimensionamento, significa um caudal médio de 36,5 I/s no extremo da rede e um caudal
de ponta de cerca de cerca de 55 I/s. Considerando os caudais maximos sectoriais e as
inclinagdes médias, optou-se pela instalacdo de condutas de PVC, com didametro minimo
de 200 mm, nos locais de montante (cabeceiras) e de 315 mm, a partir da confluéncia de
jusante e até a entrega na estacao elevatoria.

A profundidade minima dos coletores, medida ao extradorso superior, devera ser de 1,40
m, e a distancia maxima das caixas de visita sifonadas devera ser de 60 metros, para
garantia da autolimpeza, sendo obrigatérias em cada intercecdo de coletores,
independentemente da distancia as caixas restantes, conforme esquema grafico esbogado
em planta.

13
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Figura 11 — Tracado darede de 4guas residuais proposta

REDE DE AGUAS RESIDUAIS

EE. (ALVT)

= ESCALA 1/10 000
I LIMITE PU 1‘;‘ E.E. EXISTENTE (ALVT)

CARTOGRAFIA DE BASE D =———@— COLETOR GRAVITICO - AGUAS RESIDUAIS
P&

| EDIFICADO
® CAIXA DE VISITA - AGUAS RESIDUAIS
VIA PRINCIPAL

[ | HIDROGRAFIA
= = = = CONDUTAELEVATORIA - AGUAS RESIDUAIS

J ALTIMETRIA VIA LOCAL

A NOVA E.E. A CONSTRUIR - AGUAS RESIDUAIS

14



municipio de
Per“Che PU de Vale do Grou

6.3.2. Drenagem de aguas pluviais

Na area abrangida pelo PU n&o existe qualquer sistema de drenagem ou coleta de aguas
pluviais. Deste modo, o sistema de drenagem proposto, planeado de raiz, assenta
fundamentalmente em duas vertentes fundamentais:

a) A manutencéo, limpeza e reabilitacdo das linhas de agua existentes, de modo evitar o
mais possivel, a existéncia de sistemas de tubagem enterrados e fechados, com todas as
consequéncias ambientais negativas dai decorrentes, desde a tentacéo para o abandono
e encanamento das linhas de 4gua naturais, com os riscos de cheias associados, até aos
ramais de ligacéo do interior dos lotes, cujos despejos indesejaveis e poluentes, sdo muito
dificeis de controlar no sistema fechado.

b) Uma rede principal de caleiras em betédo pré-fabricado, cobertos por grelhas em ferro
fundido de ambos os lados das faixas de rodagem dos arruamentos, entre estas e os lancis,
com pequenas caixas de limpeza sifonadas, espagadas no maximo de 60 metros e em
todas as intercegfes, permitindo assim um escoamento mais natural das aguas pluviais
gue afluem a rede viéria, com possibilidades de ligacdes controladas aos lotes, através de
sistemas semelhantes de intercecédo dimensionados e concebidos para tal.

c) Redes secundérias, onde este sistema € mais dificil de implantar, ou nao justifique, com
sistemas de coleta tradicionais em tubagem de betdo, com sumidouros laterais, cujas
descargas serdo feitas diretamente nas linhas de agua, apos devido licenciamento.

Pré-dimensionamento:

Para efeitos de dimensionamento foram definidas 5 bacias hidrograficas a que
correspondem outros tantos pontos de descarga nas principais linhas de a4gua, abrangendo
uma zona que vai para além dos limites do Plano, considerando os efeitos dos pontos de
descarga. As bacias foram identificadas de sul para norte com as seguintes superficies de
escoamento:

- Bacia A: 19 ha; bacia B: 16 ha; bacia C: 25 ha; bacia D: 8 ha; bacia E: 15 ha.

Para cada bacia e trogo calculado, os caudais de ponta foram estimados através da
expressao Qp = C | A, sendo:

C - O coeficiente de escoamento, assumindo o valor de 0,50, recomendado para
urbanizacbes de pequena industria, com areas de impermeaveis ndo superiores a
70%;

| - A intensidade de precipitacdo calculada para um tempo de concentracdo de 15 minutos
e um periodo de retorno de 10 anos, para uma zona do pais classificada como regido
pluviométrica do tipo A através da expressao curva de possibilidades hidrométricas:
| = a.t®, de que resulta, neste caso, o valor de 65,7 mm/hora;

A - A area da bacia drenante com influéncia em cada troco abrangido e nos trocos a
montante.
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A partir destes pressupostos obtiveram-se 0s caudais maximos estimados em cada bacia
e em cada troco, aos quais se procurou adequar o sistema de coleta pré-dimensionado na
planta junta.

Figura 12 — Tracado darede de aguas pluviais proposta
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6.4. REDES DE ENERGIA E TELECOMUNICACOES

Figura 13 — Tracado esquematico da rede elétrica e de telecomunicacdes proposta
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ESCALA 1/10 000
I LIMITE PU

CARTOGRAFIA DE BASE ’7
i REDE ELETRICA E TELECOMUNICAGOES

EDIFICADO

VIA PRINCIPAL
HIDROGRAFIA

ALTIMETRIA VIA LOCAL
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Prevé-se que a zona empresarial seja alimentada através da linha existente de 30 kV, que
por sua vez alimentard por via subterranea os postos de transformagédo das empresas,
gquando os consumos destas o justifiguem. Os lotes e a rede de iluminacao publica serdo
alimentados através de tubagem subterréanea inserida em tubagem PEAD de 110 mm e
armarios de seccionamento junto aos passeios e as vias laterais.

Em todos os arruamentos serd prevista a instalacdo de iluminagdo publica, com as
caracteristicas luminotécnicas adequadas a zona onde se insere.

Relativamente as infraestruturas de telecomunicacgdes, propde-se dotar esta area de rede
ITUR, totalmente subterrdnea, que incluird também fibra ética. Para o efeito, seréo
introduzidos em todos os arruamentos um sistema de tubagem PEAD com calibres
variaveis entre 50 e 110 mm e caixas de visita CRV1 e CRV2, segundo as prescri¢cdes do
manual ITUR.

6.5. REDE DE GAS NATURAL

De acordo com o diagnéstico efetuado, estd em fase adiantada de construcdo a rede de
gas natural do concelho, pela empresa concessionaria (GALP — Lusitaniagas, SA), cuja
principal conduta DN PE 200-17.6, atravessa uma faixa no extremo norte da area
abrangida pelo presente plano, pelo que sera necessario prever um corredor de protecao
adequado.

A curto prazo devera sair dessa conduta uma derivacdo secundaria PE DN 160 -17.6, para
a via estruturante PE DN 160, de modo a permitir o rapido abastecimento deste tipo de
energia as unidades fabris ja instaladas e a instalar.

6.6. RECOLHA DE RESIDUOS

Destinando-se a area a atividades econémicas diversas (industria, mas também comércio
e servigos), nao é possivel uma previsao minimamente rigorosa dos residuos que irdo ser
produzidos, seja em quantidade, seja em especificidade. De referir, apenas, que ndo se
prevé a instalacdo de atividades especialmente poluentes, nomeadamente “residuos
perigosos”.

Assim sendo, a organizacdo da recolha e gestdo de residuos tera que ir evoluindo em
funcdo da dindmica de ocupagédo, inserindo-se no sistema j4 existente em Peniche e
cumprindo as disposi¢des legais em vigor (Decreto-Lei n® 178/2006, de 5 de setembro e
Regulamento dos Residuos Sélidos do Concelho de Peniche).

A atual gestao dos residuos urbanos depende na sua esmagadora maioria da Camara
Municipal, integrando deposicdo e recolha seletiva e indiferenciada, transporte para a
ETRS sita em Atouguia da Baleia e depois, através da VALORSUL, para tratamento no
aterro sanitario no concelho de Cadaval.
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N&o obstante, mantem-se a aplicacdo do principio que responsabiliza o produtor de
residuos por todas as fases de gestéo até ao seu destino final, com excecao dos casos em
gque a producéo diaria seja inferior a 1,1 m3.

6.7. ESTIMATIVA DE CUSTOS
6.7.1. Metodologia e valores unitarios

Tratando-se de um plano cuja implementacgéo serd baseada em unidades de execucéo, é
importante que a distribuicdo dos custos de infraestruturas seja apurada e quantificada em
funcdo de um valor por unidade de via, pelo que a metodologia adotada foi a da
transformacédo de precos unitarios correntes, obtidos por média ponderada dos principais
tipos de trabalho previstos no pré-dimensionamento e posterior homogeneiza¢ao para um
custo/metro linear de arruamento.

Os custos unitarios de referéncia foram os seguintes:

- Terraplanagens (valor médio): 4,50 €/m?3

- Camada de estabilizagdo em saibro com 0,10 m: 2,30 €/m?

- Regularizagdo em pé de pedra com 0,10 m e espessura: 2.50 €/m?

- Sub-base e base em tout-venant, com 0,15 m de espessura: 3,00 €/m?

- Sub-base e base em tout-venant, com 0,12 m de espessura: 2,75 €/m?

- Regularizagédo em "binder" com 0,08 m de espessura: 5,00 €/m?

- Regularizagdo em "binder" com 0,07 m de espessura: 4,60 €/m?

- Regularizacéo em "binder" com 0,08 m de espessura: 5,00 €/m?

- Desgaste em betdo betuminoso com uma espessura de 0,05 m: 5,80 €/m?
- Desgaste em betao betuminoso com uma espessura de 0,07 m: 7,20 €/m?
- Placas pré-fabricadas do tipo "pavé" de 0,06 m de espessura: 18,00 €/m?
- Lancis de betao: 14,00 €/m

- Guias de estacionamento de betdo: 9,00 €/m

- Rede de aguas (PEAD) < 125 mm (valor médio): 50,00 €/m

- Rede de aguas (PEAD) > 125 mm (valor médio): 80,00 €/m

- Rede de aguas residuais - calibres baixos - (valor médio): 65,00 €/m

- Rede de aguas residuais - calibres médios - (valor médio): 70,00 €/m

- Rede de aguas pluviais - em tubos de betéo - (valor médio): 45,00 €/m

- Rede de aguas pluviais - em caleiras - (valor médio): 80,00 €/m

- Eletricidade e telecomunicacdes (valor médio): 300,00 €/m

- Corredores de espago publico e percursos pedonais: 45,00 €/m?

6.7.2. Custos das infraestruturas por via

Estrada Municipal:
370 m x 595 €/m = 220.000 € (alargamento e beneficiagcao da via)
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950 m x 85€/m = 81.000 € (reforco de abastecimento de agua)
210 m x 65 €/m + 150.000 € = 164.000 € (4guas residuais, EE e CE)
370 m x45€/m = 81.000 € = 17.000 € (eletricidade e telecomunicacoées)

Sub-total (estrada municipal): 482.000 €

Via Estruturante:

1574 m x 650 €/m = 1.023.000 € (faixa de rodagem, passeios e estacionamentos)
1574 m x 85 €/m = 134.000 € (abastecimento de 4gua)

1470 m x 70 €/m = 103.000 € (dguas residuais — trogo 2)

360 m x 65 €/m = 23.000 € (aguas residuais — trogo 3)

(90%) 1574 m x 80 €/m = 114.000 € @ (4guas pluviais)

1574 m x 300 €/m = 472.000 € (eletricidade e telecomunicacgdes)

Sub-total (via estruturante): 1.869.000 €

Vias Locais:

4287 m x 500 €/m = 2.144.000 € (faixa de rodagem, passeios e estacionamentos)
4287 m x 50 €/m = 214.000 € (abastecimento de agua)

(4287 m x 65 €/m +150.000 € x 2) = 579.000 € (dguas residuais, EE's e CE’s)
(90%) 4287 m x 45 €/m = 174.000 € @ (4guas pluviais)

4287 m x 300 €/m = 1.287.000 € (eletricidade e telecomunicacgdes)

Sub-total (vias locais): 4.398.000 €

6.7.3. Custos das restantes infraestruturas

Gas Natural:

Custo de instalacdo = 0,00 € ®

Espacos Publicos:

19484 m? x 45 €/m? = 877.000 € (corredores de espaco publico)
4671 m? x 45 €/m? = 210.000 € (percursos pedonais)

Sub-total (espacos publicos): 1.087.000 €

6.7.4. Estimativa total das infraestruturas

Ci=) (482.000 + 1.869.000 + 4.398.000 + 1.087.000)

Total: Ci =7.836.000 € (Sete milhdes, oitocentos e trinta e seis mil euros)
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(1) Na estrada municipal ndo se prevé a instalacéo de rede elétrica nem de telecomunicagdes.
(2) A extensao dos coletores pluviais cobre aproximadamente 90% da extenséo da(s) via(s).

(3) Infraestruturas a cargo da empresa concessionaria. Nao tem custos diretos para o municipio.

D. PROGRAMA DE EXECUCAO, MODELO PEREQUATIVO
E PLANO DE FINANCIAMENTO

7. INVESTIMENTO, VISAO GLOBAL.

A execucdo do Plano integra a disponibilizacdo dos iméveis abrangidos (solo, ja que nao
séo previstas demoli¢cdes) e a construcao de infraestruturas.

O valor do solo deve ser calculado com base no Codigo de Expropriacdes e nas
disposicdes perequativas do Plano (abordadas no ponto 8.1).

Assim, a avaliacdo do solo deve reportar-se a uma edificabilidade de 0,35m2 de AC/ m2 e
ao custo de construcio para atividades econdmicas, que se estima em 350€/m2 de AC.
Admitindo que no local em questdo a % referida no Codigo de Expropriacdes (Lei n.°
168/99, de 18 de setembro), artigo 26°, n.° 5 seja fixada em 8%, a avalia¢do resultante para
solo nao infraestruturado seria:

0,35 m? de AC/ m? x 8% x 350€/ m? de AC = 9,8 €/m?

O valor total do solo abrangido pelo Plano é entédo de 6,28 milhdes €.

A incidéncia do valor do terreno na edificabilidade é de 9,8/0,35 = 28€/m? de AC.

O custo das infraestruturas foi estimado no ponto 6.7. integra infraestruturas principais,
identificadas no Plano com precisao, e integra uma hipétese de infraestruturas locais, ja
gue estas dependeréo de facto das operacgfes urbanisticas que virem a ocorrer.

De referir que, neste Plano, as infraestruturas principais tém também uma fungéo local,
pelo que se optou por as considerar em conjunto.

Traduzem-se num custo global atras estimado em 7,84 milhdes, digamos 8 milhdes €, com
seguranca. Considerando que a edificabilidade é de 27,8 ha de AC, resulta um custo de 29
€/m? de AC.

A total execucéo do plano envolve entdo uma mobilizacdo de capital da ordem dos 14,3

milhdes de € (solo no valor de 6,3 milhdes; investimento em infraestruturas na ordem dos
8 milhdes).
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8. MODELO PEREQUATIVO

8.1. PEREQUACAO DA EDIFICABILIDADE

A perequacao da edificabilidade é expressa com precisdo no artigo 26° do Regulamento,
que aqui se reproduz.

Artigo 26.° - Edificabilidade

1. Face a &rea abrangida pelo Plano (64,1 ha) e a edificabilidade decorrente dos indices
urbanisticos estabelecidos (27,8 ha de Ac), a média da edificabilidade é de 0,43 m? de Ac/
m? terreno:;

2. A edificabilidade correspondente a novas operac¢des urbanisticas € distribuida entre
proprietarios e um Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FSAU),
a criar por regulamento municipal;

3. A cada proprietario ou conjunto de proprietarios é atribuida uma edificabilidade de 0,35
m? de Ac/ m? terreno que, face a solucdo do Plano, € sempre exequivel;

4. A edificabilidade restante, decorrente do zonamento e indices de utilizagéo do Plano, é
reportada a parcela a ceder a CMP, integrando o FSAU, salvo se tal se revelar
urbanisticamente inexequivel.

De sublinhar, entdo que, a cada proprietario ou conjunto de proprietarios (organizados em
parceria) é assegurada uma edificabilidade 0,35m? de AC/ m? de terreno; o excesso,
guando existir, é cedido a Camara Municipal, salvo se tal se revelar urbanisticamente
inexequivel.

8.2. PEREQUACAO DOS ENCARGOS URBANISTICOS

J4 atras se referiu que o custo estimado da totalidade das infraestruturas é de 8 milhdes €,
o que se traduz num encargo padrdo de 29 €/ m? de AC.

O regulamento (artigo 27.°, n.° 3) estabelece que o encargo de cada operacao urbanistica
deve rondar esse valor sendo que:

- Quando o ultrapasse, “por realizar obras que sirvam outros prédios e se localizem no
exterior da respetiva area de intervengao”, deve haver lugar a compensagao, em termos a
definir em regulamento municipal.

- O encargo tera que ser sempre pelo menos de 80% do valor padréo, pelo que quando as
obras realizadas ndo atinjam esse valor o resto sera pago a titulo de taxa urbanistica.

Para além do encargo com infraestruturas, € ainda devida cedéncia & Camara Municipal
de 35% do solo objeto de operacao urbanistica. Tal cedéncia integra espago publico e
também parcelas com a edificabilidade que exceda aquela a que a propriedade tem direito.
Nos casos, que se esperam muito pouco frequentes, em que a cedéncia efetiva seja inferior
ou superior a devida, havera lugar a uma compensacao, também a definir em regulamento
municipal.
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9. PROGRAMA DE EXECUCAO E FINANCIAMENTO

9.1. UNIDADES OPERATIVAS E PROGRAMACAO

A globalidade da &rea abrangida pelo Plano é assumida como uma s6 unidade operativa
para efeitos perequativos.

J& para efeitos de execucao a area é subdividida em diversas subunidades, UO1 a UQG6.
Para cada uma delas séo estabelecidas pelo Plano orientacfes executorias (artigo 23.° do
Regulamento), sem prejuizo de poderem vir a ser acertadas no decorrer do processo
(artigo 22.9).

Referindo e distinguindo essas orientagdes:

- A execugdo na subunidade UO1 pode ocorrer de forma assistematica, desde que
assegure as necessarias infraestruturas;

- Nas subunidades UO3 e UOG6, que integram edificacdes ja existentes, os proprietarios
devem acertar entre si 0 completar das infraestruturas que os servem.

- A execucdo nas subunidades UO2 e UO4 deve assentar em unidades de execucéo.

- Na subunidade UO5, na qual uma grande propriedade ocupa a grande maioria da area,
a execucao pode ocorrer por loteamento dessa propriedade, com acordos pontuais com
as demais.

Numa perspetiva temporal:

- Na subunidade UO1 a execugdo pode ir acontecendo, de forma pontual, ndo se
justificando programacéo a partida.

- A infraestruturacdo nas subunidades UO3 e UO6 dependera da iniciativa dos
proprietarios.

- Seria importante, logo que possivel, concretizar a UO3 ou a UO5, uma ou outra
subunidade, ja que em simultaneo poderdo ser excessivas face a procura.

- A UO4 nédo podera avancar sem que a UO3 ou a UO5 esteja significativamente
concretizada, nomeadamente infraestruturada.

9.2. PERSPETIVA ECONOMICA E FINANCEIRA

Concluiu-se, atras, que o custo do solo representa 28€/ m? de AC e o custo das
infraestruturas 29 €/ m? de AC. Considerando outros custos (que se estimam em 20% do
custo das infraestruturas) e um lucro de 10%, conclui-se que para que as operacdes
urbanisticas sejam viaveis o valor dos lotes (j& infraestruturados) ndo podera ser inferior a:
(28 +29 +0,2x29) x 1,1 =69 €/ m? de AC
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Figura 14 — Subunidades Operativas

L R BERRNEE 0 - SUBUNIGADE ORE AT VA

— PIACURSD CX MOOOS SLANVES

CARTOGRANIA OF BASE

3
g i CORARCOCR OE CIPACD PUIO
AT
o
E HOMIGRES 4 m (F g ESPALO DE ATMIDATES A}
o m e - ESMZO DE ATVIDASEN A2
-

24



municipio de
Pen|Che PU de Vale do Grou

Considerando o indice de utilizacdo do solo para a categoria dominante (A2; indice 0,45)
tal traduz-se num valor de lote de 31 €/ m? de area do lote.

Este valor afigura-se adequado, até mesmo baixo, face ao mercado local; a questéo € a de
que a procura exista.

De sublinhar que este Plano é voluntarista, ndo procura apenas enquadrar dindmicas (em
momento de mercado muito parado), mas suscita-las.

Pressup0e, sobretudo, financiamento privado. Em consequéncia, ndo se justifica que a
execucado do Plano seja objeto de uma programacéo temporal detalhada, importando antes
que se posicione para suscitar e aproveitar oportunidades.

Trata-se de uma area quase plana, com acesso direto a dois nés do IP6, muito bem
localizada para a instalagéo de atividades econémicas que interessa fomentar.

Mas h& que fazé-lo de forma progressiva, considerando a procura, evitando avangar com
investimentos ndo recuperaveis a curto prazo.

Perspetiva-se que a intervencdo da Camara seja sobretudo dinamizadora, motivando os
proprietarios e articulando-os com agentes que procurem instalar atividades economicas.

Do ponto de vista financeiro, prevé-se que a atitude municipal seja apenas supletiva,
substituindo algum proprietario em unidade de execugéo, ou com eventual participagdo no
custear das infraestruturas. Para tal eventualidade, a subunidade operativa mais adequada
€ a UO2, ndo muito grande (10,3ha), integrando sé 4 propriedades e vizinha do né poente
da IP6.

Qualquer participacéo financeira municipal dependerd da dindmica dos proprietérios e
devera ponderar a procura existente.

S6 a titulo de exemplo, imagine-se que os proprietarios da UO2 participam todos em
unidade de execucdo e que a Camara assume 50% do custo das infraestruturas. Tal
exigiria um investimento municipal da ordem dos 580 mil € ®. Este investimento deveria,
em principio, ser recuperado pela Camara com a venda dos lotes que Ihe caberiam face a
parceria.

@ Custo das Infraestruturas da UO2:

Via estruturante

457 m x 650 €/m  (Via)

696 m x 70 €/m (Saneamento de aguas residuais)

457 m x 80 €/m (Saneamento de aguas pluviais)
457 m x 300 €/m  (Telecomunicacdes e rede elétrica)
Subtotal 1 =519.430 €

Vias locais

515m x 500 €/m (Via)

515m x 50 €/m (Abastecimento de agua)

515 m x 65 €/m + 150.000 € (Saneamento de aguas residuais incluindo EE CE secundarias)
(90%) 515 m x 45 €/m (Saneamento de aguas pluviais)

515m x 300 €/m (Telecomunicacdes e rede elétrica)

Subtotal 2 = 642.083 €

Considerou-se o saneamento de aguas residuais, ao longo da via estruturante, com prolongamento até a EE das ALVT,
N&o se considerou a infraestrutura geral de abastecimento de agua, admitindo-se que a conduta adutora existente sera
suficiente para abastecer a UO2.

Os custos do corredor de espaco publico seriam afetos & UO1.

Investimento municipal = 50% x (Subtotal 1 + Subtotal 2) = 580.756 € (aprox. 581.000 €)
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10. INDICADORES PARA MONITORIZACAO E AVALIACAO

Cumprindo o estabelecido no RJIGT (artigo 100.°, n.°5) elencam-se os indicadores a utilizar
na monitorizacdo do PUVG, distinguindo execucao de impactos.

Indicadores de execuc¢do do PUGV:
e Construcao de infraestruturas:

- ml de vias infraestruturadas;

- % de vias infraestruturadas face a globalidade prevista ho PUVG
e Construcao de edificios:

- m? de edificacao;

- % de edificacao face a edificabilidade prevista no PUVG

Indicadores de impacto econémico:
e N.° de empresas
e N.° de postos de trabalho

Indicadores de impacto ambiental:

e Qualidade do ar
(em pontos fixos selecionados nos topos norte, sul e poente da area de atividades)

e Qualidade da 4gua
(nas linhas de agua que marginam a area de atividades a poente e a nascente)

e Trafego rodoviario
(contagens de trafego rodoviario na via norte/sul estruturante da area de atividades e nos
trocos de acesso aos dois nés do IP6; de tal monitorizagdo pode decorrer a necessidade
de elaboracdo de um estudo de trafego e ou de acertos ao nivel dos n6s ou dos seus
acessos)

e Ruido
(junto as habitacGes existentes na area do PUVG em situacgédo legal; de tal monitorizacéao
pode decorrer a necessidade de adogdo de medidas de minimizacdo de ruido ou, no
limite, de deslocalizacdo da habitagdo com a consequente indemnizacao).

A recolha de informacgéo correspondente a estes indicadores deve ocorrer logo apos a
entrada em vigor do PUVG e deve repetir-se de quatro em quatro anos, integrando o
relatorio sobre o estado do ordenamento do territdrio previsto no artigo 189.° do RJIGT.

26



